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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Turbinhallen registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014 i syfte att
uppléta bostadsrittsldgenheter pa fastigheten Nacka Sickladn 145:19 i Nacka kommun.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Samtliga ligenheter i foreningen &r nu tilltradda.

Flerarsoversikt 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning™* 15746132 2912 882 - 0
Kassalikviditet: 99,5% 54,7% 0,4% 8804,9%
Soliditet: 72,5% 71,1% 0,7% 0,1%

*exklusive kostnadstackningsgaranti

Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omsittningstillgingar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet justerat eget kapital/balansomslutning

Forindring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
arets ingdng Arets resultat under dret  eget kapital

Total avtalade insatser 756 650 000 - - 756 650000

Fordran avtalade ej inbetalda insatser -28 650 000 - 28 650 000 0

Arets resultat - 180 800 - 180 800

Belopp vid arets utgang 728 000 000 180 800 28 650 000 756 830 800
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star f5ljande medel:

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
arets resultat 180 800 0
Totalt 180 800 0
disponeras for:
dverforing till balanserat resultat 180 800 0
Totalt 180 800 0

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intdkter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande intikter

Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs- 2018-07-01 2017-07-01
upplysningar 2019-06-30 2018-06-30
1 15746 132 7 008 797
15746 132 7 008 797

2 -8 677 859 -5318 225

3 -898 156 -2 323265

-1 568 606 -

4 601 510 -632 693

4 14227 632 693

-4 434 937 0

180 800 0

180 800 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnad under uppforande
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Fordran dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tillaggs-
upplysningar

2019-06-30 2018-06-30
994 987 894 573 474 119
- 419 860 449

- 136 600

994 987 894 993 471 168
908 096 410 995

- 1894 273

168 119 756 888

378 519 124 855

47 316 826 27 958 751
48 771 560 31 145 762
1043759454 1024616 930
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Totalt avtalade insatser

Fordran avtalade ej inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

\O

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Aktiepant Turbinhallen Utveckling AB
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

50 000 st

2019-06-30 2018-06-30
756 650 000 756 650 000
- -28 650 000

180 800 -

756 830 800 728 000 000
237 906 444 239 653 199
237 906 444 239 653 199
1546 525 1469 608
1357 000 813 000
1200 032 -
42 879 844 53391 595
2 038 809 1289 528
49 022 210 56 963 731
1043759454 1024616930
240 006 500 228 000 000
- 136 600

240 006 500 228 136 600
Inga Inga



Brf Turbinhallen
Org.nr. 769629-0464

Arsredovisning 2018-07-01 -- 2019-06-30

7(12)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning dver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrikningen.

Komponenter % av anskaffningsvirde byggnad
Stammar 10,00%
El 2,00%
Fasad 4,00%
Fonster 3,00%
Tak 4,00%
Ventilation 2,00%
Inom BR ligenhet (kok, badrum m.m.)* 50,00%
Ovrigt stomme 25,00%
Summa 100,00%

*Bostadyrdttshavarnas ansvar for bibehdallande skick

Avskrivningar ar
50

40

40

40

40

20

0

200

Enligt den ekonomiska planen ska foreningens balansrikning i huvudsak ha foljande utseende vid
tillfillet for bostadsrittshavarnas tilltride enligt garantiutfistelse fran Turbinhallen Utveckling AB.

Fastighet 996 556 500
Kassa : 100 000
Summa tillgangar 996 656 500
Medlemsinsatser

Lén kreditinstitut 756 650 000
Summa eget kapital och skulder 240 006 500

996 656 500
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING
1. Intikter

Manadsavgifter

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage

Aviserad el

TV- och bredbandsavgifter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Kostnadstickningsgaranti*

Ovriga intikter

Totalt

* Se nista sida, kostnads-/intdktsgaranti med entreprendren.

2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hisskostnader
Garagekostnader
Poolkostnader
Snérdjning
Elkostnader
Fjdrrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Comhem
Fastighetsforsdkring
Samfillighetsavgifter
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Resultat som tillfaller entreprendren*
Totalt

* Se nista sida, kostnads-/intdktsgaranti med entreprendren.

2019-06-30 2018-06-30
8 983 946 2124755
4731 240 422 051
1 005 348 82 486

452 669 30 445
441 987 113516
107 858 139 599
- 4 095915

23 084 30

15746 132 7 008 797

2019-06-30 2018-06-30
1367417 769 858

179 800 80 194
217 330 27 384
261 877 -
122 653 -
2371035 1138143
312 347 1 808 915
893 451 401 474
305 602 131 588
520 495 147 669
91 625 -
412 072 -
678 500 813 000
12 526 -
931129 -
8 677 859 5318 225
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Kostnads-/intaktsgaranti med entreprendren:

Kostnadstickning frdn entreprendren forra rikenskapséret -4 095 915
Entreprendren tillgodo for perioden 2018-07-01 - 2018-12-31, 931129
Summa -3 164 786

Turbinhallen Utveckling AB, org nr 556981-7686 &r den part som garanterar Brf Turbinhallens
ekonomiska stillning vid medlemmarnas tilltride och dvertagande av férvaltningsansvaret.

Enligt entreprenadavtalet framgér foljande avseende ansvarsforhallande mellan Brf Turbinhallen och
SSM Bygg & Fastighets AB 556529-3650:

“Intékter och kostnader m.m. fr tiden intill avrdkningsdagen”

Entreprendren erhéller Bestillarens samtliga intikter fram till avrdkningsdagen. Entreprendren svarar
under motsvarande tid for Bestillarens samtliga kostnader som 4r angivna i detta kontrakt (inklusive
rintekostnader). Upplupna rdnteinkomster pa handpenning, insats och upplatelseavgifter tillfaller
Entreprendren vid avrdkningsdagen.

Belopp motsvarande avsittning for fastighetsunderhill enligt ekonomisk plan, for tiden fran

entreprenadens godkdnnande till avrikningsdagen, ska tillgodoriknas Bestillaren.
Entreprendrens och Bestillarens ersdttningar enligt ovan ska gé i avrikning pa avrikningsdagen varvid

slutreglering ska ske mellan parterna.”

Summan av samtliga intékter minus kostnader fram till och med avrikningsdagen 2018-12-31 uppgér till
- 3164 786 kr. Detta belopp hanteras som en fordran pé entreprensren SSM Bygg & Fastighets AB.

3. Forvaltnings- och externa kostnader 2019-06-30 2018-06-30
Forsakring - 122 166
Ekonomisk f6rvaltning 171178 107 674
Revisionskostnader 15 000 32750
Konsultkostnader 197 680 1386 350
Advokatkostnader 31850 101 188
Overlételse och pantsittningskostnader 24 575 94 538
Ovriga forvaltnings- och externa kostander 457 874 478 599
Totalt 898 156 2 323 265
4. Rinteintikter och liknande intikter 2019-06-30 2018-06-30
Intdkter drojsmalsrinta sena tilltrdden 14 227 632 693
Totalt 14 227 632 693
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
5. Byggnader och mark

Ingéende virde mark

Arets anskaffningar

Arets nedskivning

Utgdende anskaffningsvirde enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde pd mark
Varay bokfort virde mark
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

Summa

2019-06-30 2018-06-30
573474 119 574261 578
423 082 381 -

- -787 459

996 556 500 573 474 119
-1 568 606 -
-1 568 606 0
994 987 894 573 474 119
578 261 628 573 474 119
290 000 000 102 500 000

127 400 000 85 600 000
417 400 000 188 100 000

Under 2015 genomfrdes forvirvet av aktierna i bolaget Fastighets AB Turbinhallen, 556812-4225, samt
tecknades entreprenadsavtal med SSM Bygg & Fastighets AB angdende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i Fastighets AB
Turbinhallen for 268 448 612 kronor. Fastigheten séldes dérefter till foreningen for skatteméssigt vérde,
255 302 107 kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av
investeringen i aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kdpeskillingen dr att jamstilla
med utdelning fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med vervérdet pa fastigheten
och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt vérde innebérande att posten Mark har okat

med motsvarande belopp.

Fastigheten har darfor ett skattemissigt restvirde som understiger det redovisade virdet med

268 448 612 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den

uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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6. Byggnad under uppférande

Ingdende virde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar vid firdigstélld byggnad

Utgdende bokfort viirde byggnad under uppforande

7. Andelar i koncernforetag

Fastighets AB Turbinhallen, 556812-4225, Site i Stockholm

Kapitalandel

Rastandel

Ingéende anskaffningsvirde
Aktiedgartillskott
Nedskrivning

Avyttrat
Bokfort viirde

Eget kapital i dotterbolaget
Arets resultat i dotterbolaget

8. Skulder till kreditinstitut

Byggkreditiv

Fastighetslan, del som forfaller inom ett ar
Fastsighetslan, del som forfaller ar tva - fem
Fastighetslan, del som forfaller senare @n fem ar
Totalt

Langivare Rinta
SBAB 1,08%
SBAB 1,25%
SBAB 1,64%
SBAB 2,17%

Summa

Bindningstid
2019-11-07
2020-11-10
2022-11-10
2025-11-10

2019-06-30 2018-06-30
419 860 449 129 566 144
15957 500 290 294 305
-435 817 949 -
0 419 860 449
2019-06-30 2018-06-30
- 100%
- 100%
136 600 268 448 612
- 56 000 000
- -324 312 012
-136 600
0 136 600
- 195 570
- 38376
2019-06-30 2018-06-30
- 239 653 199
1200032 -
4 800 128 -
233106 316 -
239106 476 239 653 199
Belopp
59 781 494
59 774 994
59 774 994
59 774 994
239 106 476
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9. Ovriga kortfristiga skulder 2019-06-30 2018-06-30
Turbinhallen Utveckling AB 7 542 654 49 503 712
SSM Bygg & Fastighets AB 35209 929 3 887359
Moms 77 261 -
Ovriga skulder 50 000 525
Summa 42 879 844 53 391 596

10. Forutbetalda intikter och upplupna kostnader 2019-06-30 2018-06-30

Forutbetalda intékter 1376 599 880 357

Upplupna kostnader 662 210 409 171

Summa 2 038 809 1289 528
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Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Turbinhallen
Org.nr. 769629-0464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Turbinhallen
for rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

TJag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av .

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatggrder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

B Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Turbinhallen for
rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

1 november 2019

™

Stockholm den 2

1!

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ’ - \
ansvarsfrihet for rakenskapséret. = ~ _J :\w\
1 11 -
Grund for uttalanden Ole Deure
Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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